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Mit dem Miethauskompass Berlin geben wir
Ihnen fir die Prifung des Hausankaufs eine
praktische Unterstitzung an die Hand. Der
besondere Schwerpunkt des Kompasses liegt in
der Darstellung der Berliner Gesetzeslage und
Behoérdenpraxis. Der Kompass dient zum einen
als erste Orientierungshilfe Gber die aus Kaufer-
sicht relevanten Prifkriterien und zum anderen
als Wegweiser zu weiterfihrenden Informatio-
nen im Internet. Dies erspart lhnen die eigene
Suche nach den gewlinschten Informationsquel-
len und Datenbanken.

Auch wenn wir unsere langjdhrigen Erfahrungen
als Immobilienmakler bzw. Immobilienanwalt in

Berlin einbringen kénnen, erheben wir keinen
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Kontakt:

ICB GmbH
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Telefon +49 (0)30 797 427 990
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Vorwort

Anspruch auf Vollstdndigkeit. Eine detaillierte
Due Diligence sei jedem Kaufer empfohlen.

Die Internetlinks waren bei Redaktionsschluss
(12. Mérz 2018) aktuell. Sie kénnen sich zwi-
schenzeitlich gedndert haben. Eine stets aktuel-
le Fassung dieses Kompasses finden Sie unter:

https://www.icb-berlin.de/
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Anzeige

360° BERATUNG
100% PERFORMANCE

Mit ICB an lhrer Seite setzen Sie auf einen der
beratungsstarksten Vertriebspartner in Berlin mit
einer exzellenten Expertise in der Entwicklung und
Verwertung von Immobilienprojekten im Alt- und

Neubau.

Durch unsere 360° Beratung erzielen wir fiir Sie
Mehrwerte mit dem Ziel, auch die letzte Einheit
erfolgreich zu vermarkten und Sie vor baulichen,
vertraglichen und konzeptionellen Entwicklungsfeh-

lern zu schitzen.

In den letzten 5 Jahren hat die ICB (iber 600 Eigen-

tumswohnungen mit einem Verkaufpreisvolumen

von ca. 200 Mio. EUR an Eigennutzer und Kapitalanle-
ger verkauft. Dariiber hinaus war die ICB direkt am
Verkauf von Immobilienpaketen, Globalobjekten und
Grundsticken mit einem Transaktionsvolumen in

Hohe von Giber 100 Mio. EUR beteiligt.

Dabei arbeiten wir seit Jahren mit namhaften,
internationalen und regionalen Bautragern vertrau-

ensvoll und erfolgreich zusammen.

beraten statt makeln.

immobilien consulting berlin



1. Grundbuchamter

Die Grundbuchamter sind verteilt auf acht
Berliner Amtsgerichte. Das zustdndige Grund-
buchamt kann Uber folgenden Link ermittelt
werden:

https://www.berlin.de/gerichte/ assets/was-
moechten-sie-erledigen/zustaendigkeit-in-
grundbuchsachen.pdf

Eine Ubersicht mit direkter Verlinkung zu den
einzelnen Berliner Gerichten finden Sie auf der
folgenden Seite des Landes Berlin:

https://www.berlin.de/gerichte/die-gerichte/

2. Ausziige aus dem elektronischen Grund-
buch und Einsichtnahme in die Grundbuch-
akten

Auszlige aus dem elektronisch gefuhrten
Grundbuchblatt fur Berliner Grundstiicke erteilt
jedes Grundbuchamt und jeder Notar. Einsichten
in die Grundbuchakten sind nur bei dem jeweils
zustandigen Grundbuchamt méglich.

Da das Grundbuch kein 6ffentliches Register ist,
erhalt Grundbuchausziige oder Einsicht in die
Akten nur, wer

- Eigentiimer des jeweiligen Grundstiicks
ist,

- Inhaber eines im Grundbuch eingetrag-
enen Rechtsiist,

- eine schriftliche Vollmacht des Grund-
stlickseigentiimers vorlegen kann oder

- ein berechtigtes Interesse an der Grund-
bucheinsicht glaubhaft machen kann.

Das fur die Gewahrung der Grundbucheinsicht
gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 GBO erforderliche
.berechtigte Interesse“ besteht nicht bereits bei
bloRer Neugier oder einem gegeniiber dem
Eigentiimer noch nicht geadulierten Erwerbsin-
teresse. Erforderlich ist ein anerkennungswurdi-

Grundbuch

ges berechtigtes Interesse wirtschaftlicher oder
tatsachlicher Natur. Dieses kann bei einem
Kaufinteressenten bestehen, wenn dieser
bereits in Vertragsverhandlungen mit dem
Grundstiickseigentiimer steht und sich durch die
Grundbucheinsicht weitere Informationen Uber
den Kaufgegenstand verschaffen will. Es kann
auch fur einen Makler bestehen, der im Auftrag
des Eigentimers tatig wird.

3. Inhalt eines Grundbuchblatts

Zu unterscheiden ist zwischen dem elektronisch
gefuhrten Grundbuchblatt und der zu jedem
Grundbuchblatt gehdérenden Grundbuchakte.
Aus dem Grundbuchblatt ergeben sich folgende
Informationen bzw. Eintragungen:

Bestandsverzeichnis:

Katastermallige Beschreibung des/der Grund-
stiick(e) nach Gemarkung, Flur und Flurstiicks-
nummer. Die (weitergehenden) Angaben zu
Nutzungsart und GrundstiicksgréRe sind nicht
rechtsverbindlich. Ggfls. Hinweise auf Grund-
dienstbarkeiten, die zugunsten des Grundstiicks
auf einem anderen Grundstick lasten (Herrsch-
vermerk).

Erste Abteilung:

Benennung des/der Eigentiimer(s) mit Datum
der Eintragung.

Zweite Abteilung:

Dienstbarkeit, Wohnungsrecht, NieRbrauch,
Erbbaurecht, Reallast, Leibgeding, Vorkaufs-
recht, Vormerkung, Rangvorbehalt, gerichtliches
Verfigungsverbot, Zwangsversteigerungs- und
Zwangsverwaltungsvermerk, Insolvenzvermerk,
Vermerke nach dem BauGB, Widerspruch
gegen die Richtigkeit des Grundbuchs, Vermerk
Uber eine erbrechtliche Verfligungsbeschran-
kung (Vorerbschaft, Testamentsvollstreckung).


https://www.berlin.de/gerichte/_assets/was-moechten-sie-erledigen/zustaendigkeit-in-grundbuchsachen.pdf
https://www.berlin.de/gerichte/_assets/was-moechten-sie-erledigen/zustaendigkeit-in-grundbuchsachen.pdf
https://www.berlin.de/gerichte/_assets/was-moechten-sie-erledigen/zustaendigkeit-in-grundbuchsachen.pdf
https://www.berlin.de/gerichte/die-gerichte/

Dritte Abteilung:
Hypothek, Grundschuld, Reallast

4. Bedeutung der Eintragungen in Abteilun-
gen llundlll des Grundbuchblatts

Dienstbarkeiten, Wohnungsrechte, Niel3-
brauchsrechte und Erbbaurecht schranken die
Nutzbarkeit des Grundstiicks — in unterschiedli-
chem Umfang — ein. Der genaue Inhalt des
Rechts bzw. der Belastung ergibt sich nicht aus
dem Grundbuchblatt sondern aus der notariellen
Urkunde, mit der die Dienstbarkeit bzw. das
dingliche Recht bestellt wurde. Diese Urkunde
befindet sich in der Grundbuchakte und wird in
Abteilung Il des Grundbuchblattes unter Bezug-
nahme auf den Notar und die Urkundennummer
oder das Datum der Urkunde erwahnt.

Baulasten

1. Bedeutung

Eine Baulast (siehe § 84 BauO Bin) stellt eine
offentlich-rechtliche Beschréankung der Grund-
stlicksrechte dar. Ihr Zweck ist es, Bebauungs-
hindernisse des offentlichen Rechts fir das
eigene oder benachbarte Grundstiick zu ber-
winden und so die Bebauung sonst nur schwierig
oder nicht bebaubarer Grundstiicke zu ermégli-
chen. Sie wird vom Eigentimer des jeweiligen
Grundstiicks durch eine Erkldrung gegeniber
der zusténdigen Behorde (Bezirksamt) bestellt
und im Baulastenverzeichnis eingetragen. Die
Baulast schrankt die Nutzbarkeit oder Bebaubar-
keit des belasteten Grundstucks ein, um dadurch
eine bestimmte Nutzung oder Bebauung des
Nachbargrundstiicks zu ermdglichen. Sie wirkt
auch gegeniiber Rechtsnachfolgern.

Beispiele fir Baulasten sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte tber ein Grundstiick hinweg oder
Flachenbaulasten, wenn erforderliche Abstands-

Grundbuch

Hypotheken, Grundschulden und Reallasten
berechtigen den Inhaber dieses Rechts zur
Zwangsversteigerung des belasteten Grund-
sticks.

Auflassungsvormerkungen sichern den An-
spruch des Inhabers der Vormerkung auf Erwerb
des Grundstucks.

Zwangsversteigerungs- und Zwangsverwal-
tungsvermerk, Insolvenzvermerk, Vermerke
nach dem BauGB und Vermerke Uber erbrechtli-
che Verfigungsbeschrankungen (Vorerbschaft,
Testamentsvollstreckung) weisen den Rechts-
verkehr darauf hin, dass die Befugnis des
Eigentliimers, das Grundstiick zu verauf3ern oder
zu belasten, beschranktist.

flachen nicht auf dem Baugrundstiick selbst
Platz finden.

2. Baulastenverzeichnis
a) zustandige Behorde

Das Baulastenverzeichnis wird vom jeweils
zusténdigen Bezirk als Bauaufsichtsbehdrde
gefihrt.

b) Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

In das Baulastenverzeichnis kénnen der Eigen-
timer und der Erbbauberechtigte des jeweiligen
Grundstucks Einsicht nehmen und darliber
hinaus jede Person, die ein berechtigtes Interes-
se darlegt. Die Einsichtnahme ist gebuhren-
pflichtig. Die Bezirke stellen im Internet Formula-
re fur den Antrag auf Auskunft aus dem Baulas-
tenverzeichnis zur Verfigung.



1.Arten
Es gibtfolgende Arten von Erhaltungsgebieten:

- stédtebauliche Erhaltungsgebiete (§ 172
Abs. 1 Satz1 Nr.1 BauGB),

- soziale Erhaltungsgebiete (§ 172 Abs. 1
Satz 1 Nr.2 BauGB), sog. Milieuschutz-
gebiete,

- Umstrukturierungsgebiete (§ 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Den kompletten Wortlaut des Paragraphen § 172
kénnen Sie hier nachlesen:

https://dejure.org/gesetze/BauGB/172.html

2. Bedeutung
a) Bauliche Malinahmen, Nutzungsanderung

In Erhaltungsgebieten bedarf der Rickbau, die
Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen einer Genehmigung; bei stadtebauli-
chen Erhaltungsgebieten ist auch die Errichtung
einer baulichen Anlage genehmigungsbedurftig.
Dies gilt unabhéngig davon, ob die Malnahme
aus anderen Grinden, die mit dem Erhaltungs-
recht nichts zu tun haben, einer Genehmigung
bedarf (z.B. Baugenehmigung) oder genehmi-
gungsfrei ware. Ob und in welchen Féllen eine
Genehmigung durch die Behdrde zu erteilen ist,
richtet sich nach der Art des Erhaltungsgebiets
(siehe § 172 Abs. 3 bis 5§ BauGB). Zustandig
sind die Bezirke als Baugenehmigungsbehor-
den.

b) Vorkaufsrechtder Gemeinde

Bei dem Verkauf eines in einem Erhaltungsge-
biet gelegenen Grundstiicks (nicht bei Woh-
nungs- oder Teileigentum) steht dem Bezirk ein
Vorkaufsrecht zu (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4
BauGB), das bereits dann ausgeibt werden
kann, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt (§ 24 Abs. 3 BauGB). Ubersteigt der

Erhaltungsgebiete

vereinbarte Kaufpreis deutlich den Verkehrs-
wert, kann der Bezirk das Vorkaufsrecht zum
Verkehrswert ausiiben (§ 28 Abs. 3 BauGB).

Der Verkaufer kann in diesem Fall vom Kaufver-
trag zurticktreten.

Der Berliner Senat hat ein Konzept flr die
Nutzung von Vorkaufsrechten nach dem
Baugesetzbuch in Berlin erarbeitet. Dieses
Konzept enthélt u.a. Richtlinien, um das in
Milieuschutzgebieten bestehende Vorkaufsrecht
verstérkt ausuben zu kénnen.

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/
wohnraum/soziale erhaltungsgebiete/downloa
d/VZK-Konzept Vorkaufsrechte.pdf)

¢) Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

In sozialen Erhaltungsgebieten (Milieuschutzge-
bieten) ist die Begriindung von Wohnungs- und
Teileigentum nur mit Genehmigung des Bezirks-

amts méglich (§ 1 UmwandV).

Die Umwandlungsgenehmigung wird im Regel-
fall nur erteilt, wenn der Eigentiimer des Grund-
stiicks sich verpflichtet, innerhalb von sieben
Jahren ab der Anlegung der Wohnungsgrund-
buchblatter die Bestandwohnungen nur an
Mieter zu verduliern (§ 172 Abs. 4 Satz 3 Nr. 6
BauGB). Geht der teilende Eigentumer eine
solche Verpflichtung ein, verkirzt sich die in
Berlin nach § 577a Abs. 2 Satz 1 BGB fir
Eigenbedarfskiindigungen geltende Sperrfrist
von 10 Jahren um 5 Jahre.

3. Ubersichtiiber die Gebiete

Die Erhaltungsgebiete werden durch die Bezirke
erlassen. Derzeit gibt es 56 Milieuschutzgebiete
(fur 5 weitere Gebiete gibt es bereits einen
Aufstellungsbeschluss) und 68 stadtebauliche
Erhaltungsgebiete.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/172.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/24.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/24.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/28.html
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/download/VZK-Konzept_Vorkaufsrechte.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/download/VZK-Konzept_Vorkaufsrechte.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/download/VZK-Konzept_Vorkaufsrechte.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/download/VZK-Konzept_Vorkaufsrechte.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/download/VZK-Konzept_Vorkaufsrechte.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=UmwV+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://dejure.org/gesetze/BGB/577a.html
https://dejure.org/gesetze/BGB/577a.html

Eine nach Strallen sortierte Liste der Berliner
Milieuschutzgebiete inklusive der durch einen
Aufstellungsbeschluss betroffenen Hauser stellt
der Berliner Mieterverein e.V. zur Verfigung.

Dartber hinaus kdénnen Sie eine Gesamt-
Ubersicht aller Milieuschutzgebiete und Erhal-
tungsgebiete stadtebaulicher Eigenart in dem
Geodaten-Portal des Landes Berlin aufrufen.

Weitere Informationen finden Sie auf der Seite
der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung.

Dort finden Sie auch die Links zu den einzelnen
Milieuschutz-Seiten der Bezirksamter.

Erhaltungsgebiete

4. Aufstellungsbeschluss

Die Bezirke konnen sog. Aufstellungsbeschliisse
erlassen. Durch einen Aufstellungsbeschluss
bringt der Bezirk die Absicht zum Ausdruck, eine
Erhaltungssatzung erlassen zu wollen. Ein
Aufstellungsbeschluss berechtigt den Bezirk,
einem Grundstiickseigentimer durch Bescheid
(Verwaltungsakt) fir die Dauer von bis zu 12
Monaten die Aufteilung des Grundstiicks in
Wohnungseigentum und/oder Baumaflnahmen
auf dem Grundstlick zu untersagen (§§ 172 Abs.
2,15Abs. 1 BauGB).

Sanierungsgebiete/Entwicklungsgebiete

1. Bedeutung

In stédtebaulichen Sanierungsgebieten (§§ 136
ff. BauGB) und stadtebaulichen Entwicklungs-
gebieten (§§ 165 ff. BauGB) bedirfen zahlreiche
grundsticksbezogene MalRnahmen einer Ge-
nehmigung durch den Bezirk (§ 144 BauGB),
zum Beispiel

- die VeraufRerung des Grundsticks oder
Erbbaurechts,

- die Belastung des Grundstiicks mit
Grundpfandrechten, Dienstbarkeiten,
Erbbaurecht,

- die Realteilung des Grundstiicks,

- der Abschluss von Mietvertrdgen auf
bestimmte Zeit mit einer Laufzeit von
mehr als einem Jahr.

In § 145 BauGB ist bestimmt, in welchen Féllen
der Bezirk die Genehmigung zu erteilen hat bzw.
versagen darf. Jeder Kaufvertrag uber ein in
einem Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet
gelegenem Grundstick sollte eine Regelung zu
der Frage enthalten, welche Rechte den Ver-
tragsparteien zustehen, falls die Genehmigung
des Kaufvertrages versagt wird (z.B. Schadens-
ersatz- und Rucktrittsrechte) und welche Partei

in diesem Fall die Kosten des Vertrages zu tra-
gen hat. Die Vertragsparteien sollten auch den
Fall bedenken, dass eine Partei einen die
Genehmigung versagenden Bescheid anficht
und Klage auf Erteilung der Genehmigung
erhebt und die Wirksamkeit des Kaufvertrages
solange im Unklaren bleibt. Haufig will die ande-
re Vertragspartei in dieser Situation nicht abwar-
ten, bis die Verwaltungsgerichte (womdoglich
letztinstanzlich) Uber die Erteilung der Genehmi-
gung entschieden haben, sondern sich kurzfris-
tig vom Erwerbsvertrag I6sen kénnen.

In Sanierungsgebieten kdnnen die Grundstucks-
eigentiimer zur Durchfiihrung bestimmter Bau-
malnahmen verpflichtet werden, z.B. zur
Modernisierung und Instandsetzung (§ 177
BauGB).

Der Eigentimer eines im Sanierungsgebiet oder
Entwicklungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat
zur Finanzierung der Sanierungs- bzw. Entwick-
lungsmaflnahme an die Gemeinde einen Aus-
gleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bzw. Entwicklungsmafnah-
me bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines
Grundstiicks entspricht (§ 154 BauGB).


https://www.berliner-mieterverein.de/downloads/strassenliste-milieuschutzgebiete-berlin-oktober-22-2018.pdf
https://www.berliner-mieterverein.de/downloads/strassenliste-milieuschutzgebiete-berlin-oktober-22-2018.pdf
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/soziale_erhaltungsgebiete/
https://dejure.org/gesetze/BauGB/136.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/136.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/165.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/144.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/145.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/177.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/177.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/154.html

Sanierungsgebiete/Entwicklungsgebiete

Der Ausgleichsbetrag wird nach Abschluss der
Sanierung (§162 und §163 BauGB) vom
Bezirksamt durch Bescheid gegenlber dem
jeweils aktuellen Grundstiickseigentimer fest-
gesetzt. Der Bezirk kann die Ablésung im Gan-
zenvorAbschluss der Sanierung zulassen.

Bei dem Verkauf eines in einem Sanierungs-
oder Entwicklungsgebiet gelegenen Grund-
stucks (nicht bei Wohnungs- oder Teileigentum)
steht dem Bezirk ein Vorkaufsrecht zu, das
bereits dann ausgeiibt werden kann, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (§ 24
Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Ubersteigt der vereinbarte
Kaufpreis deutlich den Verkehrswert, kann der
Bezirk das Vorkaufsrecht zum Verkehrswert aus-
Uben (§ 28 Abs. 3 BauGB). Der Verkaufer kann
in diesem Fall vom Kaufvertrag zurticktreten.

In den Grundbiichern der in einem Sanierungs-
gebiet oder Entwicklungsgebiet gelegenen
Grundstucke wird von Amts wegen ein Vermerk
Uber die Durchfihrung des Sanierungs- bzw.
Entwicklungsverfahrens eingetragen, der ver-
hindert, dass Verfigungen tber das Grundstuck
ohne die erforderliche Genehmigung getroffen
werden. Der Vermerk wird von Amts wegen
geléscht, nachdem die Sanierungs- bzw. Ent-
wicklungsverordnung aufgehoben wurde.

2. Ubersicht iiber die Gebiete
Die Seite der Senatsverwaltung fur Stadtent-

wicklung enthalt eine Karte mit einer Verlinkung
zu den einzelnen Sanierungsgebieten.

Zweckentfremdung von Wohnraum

1. Bedeutung

Das Verbot der Zweckentfremdung von Wohn-
raum trat in Berlin am 1. Mai 2014 in Kraft. Seit-
dem wird das Verbot in allen Berliner Bezirken
umgesetzt und angewendet. Damit wird Wohn-
raum vor Zweckentfremdung durch Leerstand,
Abriss und der Umwandlung in Gewerberaum
oder Ferienwohnung geschiitzt. Verstdlie gegen
das Zweckentfremdungsverbot knnen mit einer
Geldbufte von bis zu 100.000 EUR geahndet
werden.

Beim Kauf eines Mietobjekts sollte der Erwerbs-
interessent prifen, ob fir die gewerblich oder
beruflich genutzten Einheiten im Objekt eine
entsprechende Baugenehmigung vorliegt. Sollte
es sich bei einer gewerblich oder beruflich
genutzten Einheit um Wohnraum im Sinne des
§ 1Abs. 3ZwVbG handeln und das Nutzungsver-
haltnis bereits am 13.12.2013 bestanden haben,
ist die Nutzung nur solange zuldssig, wie das
bestehende Nutzungsverhaltnis noch nicht been-

det ist. Eine Neuvermietung des Wohnraums an
Gewerbemieter ist grundsétzlich nicht méglich.

2. Rechtsvorschriften
Einschlagige Rechtsvorschriften sind:

- Zweckentfremdungsverbotsgesetz
Berlin

- Zweckentfremdungsverbots-
verordnung Berlin

- Ausflihrungsvorschriften tiber das
Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum

Samtliche Informationen Uber das Zweckent-
fremdungsverbot in Berlin hélt die Seite der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung bereit.



https://dejure.org/gesetze/BauGB/162.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/163.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/24.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/24.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/28.html
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/stadterneuerung/de/karten/index.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/zweckentfremdung_wohnraum/de/vorschriften_vordrucke.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/zweckentfremdung_wohnraum/de/vorschriften_vordrucke.shtml

Bauleitplane

Bauleitplane
(Flachennutzungsplan, Bebauungsplan)

1. Bedeutung

In Berlin existiert fir das gesamte Stadtgebiet ein
Flachennutzungsplan. Darliber hinaus haben
die Bezirke fur zahlreiche Teilgebiete Bebau-
ungsplane erlassen. Im Flachennutzungsplan
wird die sich aus der beabsichtigten stédtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Gemeinde in den Grundzligen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan enthélt Ausweisungen

far

- die zur Bebauung vorgesehenen
Flachen (nach der allgemeinen
Artund dem allgemeinen Maf}
ihrer baulichen Nutzung) und

- die sonstige Nutzung von Flachen (z.B.
als Verkehrsflachen, Griinflachen,
Flachen fur Versorgungsanlagen).

Ein Bebauungsplan enthalt grundstiicksbezoge-
ne Ausweisungen u.a. fur

- Artund Malf3 der baulichen Nutzung,

- Bauweise, Uberbaubarkeit der Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen,

- Verkehrsflachen, Grinflachen,

- Grolie von Baugrundstticken.

Die Bauleitpldne geben somit den Rahmen fiir
kinftige Baumalinahmen vor. Werden Bauleit-
plane neu erlassen oder geandert, berthrt dies
den Bestand bereits erteilter Baugenehmigun-
gen und die RechtmaRigkeit von Bestandsbau-
ten nicht.

2. Veroffentlichung der Bauleitpldane

Informationen sowie eine Ubersicht der Bebau-
ungsplane in Berlin finden Sie auf den folgenden
Seiten der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-
planverfahren/de/b-plaene_fisbroker.shtml

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-
planverfahren/berlin/index.shtml

Baugenehmigung bei Dachausbau

Von besonderer Relevanz beim Kauf von Miet-
hausern sind nachtrégliche oder kiinftige Dach-
ausbauten.

Die Erfahrung zeigt, dass eine Vielzahl von Dach-
ausbauten, die in klassischen Altbauten aus der
Bauzeit vor dem Zweiten Weltkrieg nachtréglich
durchgefiihrt wurden, nicht Gber die notwendige
bauordnungsbehdérdliche Genehmigung verfu-
gen. Eine nachtragliche Legitimierung solcher,
teils schon Jahrzehnte vorhandener Dachaus-
bauten ist nur auf Basis des heute geltenden
Baurechts mdglich, was insbesondere fir die
Anforderungen an Brandschutz und Rettungs-

wege sowie Grundstliicksauslastung gilt. Die
Berliner Baubehérden sind bei der Genehmi-
gung von vorhandenen oder neuen Dachaus-
bauten bisweilen wenig investorenfreundlich,
sofern es um die Erteilung von Ausnahmen und
Befreiungen geht. Daher sollte man sich bei
bestehenden ausgebauten Dachgeschoss-
wohnungen unbedingt die Baugenehmigung
vorlegen lassen oder sich von deren Existenz
durch Einsichtnahme in die Bauakte Uberzeu-
gen.

Bei bereits vorliegenden Baugenehmigungen,
die der Verkaufer mitliefert, sollte darauf geach-


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/de/b-plaene_fisbroker.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/de/b-plaene_fisbroker.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/berlin/index.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/berlin/index.shtml

Baugenehmigung bei Dachausbau

tet werden, dass auch ein umsetzbares Brand-
schutzkonzept vorliegt. Dieses ist in der HOAI
Leistungsphase | -V nicht enthalten. Eine erteil-
te Baugenehmigung ohne entsprechendes
Brandschutzkonzept kann sich als nicht durch-
fUhrbar erweisen.

SenStadtWohnlIENr. 50/2

Denkmalschutz

1. Begriffe, Denkmalliste

Das Denkmalschutzgesetz Berlin kennt Bau-
denkmale, Denkmalbereiche, Gartendenkmale
und Bodendenkmale. Der § 2 DSchG Bln defi-
niert, unter welchen Voraussetzungen ein Denk-
mal vorliegt. Die Denkmale werden nachrichtlich
in eine Denkmalliste eingetragen.

Herausfinden, ob ein Grundstick unter Denk-
mal- oder Ensembleschutz steht, kbnnen Sie
mittels der zur Verfligung stehenden Denkmallis-
te, -karte oder -datenbank.

2.Bedeutung

Grundsatzlich bedarf jede Instandsetzungsmal}-
nahme und jede sonstige bauliche Mallnahme
am Denkmal einer Genehmigung des Bezirks
(§ 11 DSchG BlIn). Auch Veranderungen der
unmittelbaren Umgebung eines Denkmals kon-
nen einer Genehmigung bedirfen. Verstélie
kann der Bezirk mit einer GeldbuRe von bis zu
500.000 EUR ahnden (§ 19 DSchG Bin). Zudem
ist der Eigentiimer verpflichtet, das Denkmal im

Update: Mit Senatsbeschluss vom 04.09.2018
wurde dieses Rundschreiben ersatzlos aufgeho-
ben.

Rahmen des Zumutbaren instand zu halten und
instand zu setzen (§ 8 DSchG Bin).

Fir MaBBnahmen zur Erhaltung, Unterhaltung
und Wiederherstellung von Denkmalen kénnen
dem Eigentimer im Rahmen der im Haushalt
von Berlin bereitgestellten Mittel Darlehen oder
Zuschusse gewahrtwerden (§ 15 DSchG Bin).

Weitere Informationen Uber rechtliche und steu-
erliche Rahmenbedingungen des Denkmal-
schutzes in Berlin sowie Fdrdermdglichkeiten
zur Erhaltung von Denkmalern hélt diese Seite
bereit.


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_IIE_Nr50_2017_baumbestand.pdf
https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/denkmale/liste-karte-datenbank/
https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/denkmale/liste-karte-datenbank/
https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/service/

1. Nachriistpflichten bei Bestandsge-
bauden

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) schreibt
einzelne Nachrustpflichten fir Wohnh&user vor.
Diese betreffen:

- Heizkessel,

- Dammung von Heiz- und
Warmwasserleitungen,

- Dammung oberster Geschossdecken,

- Thermostatventile an Heizkdrpern.

Heizkessel, die mit flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen betrieben werden (insbes. Gas-
und Olheizungen), dirfen maximal 30 Jahre
betrieben werden (§ 10 Abs. 1 Satz 3 EnEV; Aus-
nahmen sind in § 10 Abs. 1 Satz 4 geregelt).
Neue Heizkessel missen Uber eine CE-
Kennzeichnung verfigen (§ 13 EnEV).

In Bestandsgebauden missen alle bisher unge-
dammten zuganglichen Warmeverteilungs- und
Warmwasserleitungen sowie Armaturen, die sich
nicht in beheizten Rdumen befinden, geddmmt
sein (§ 10 Abs. 2 EnEV).

Zugéngliche Decken beheizter Rdume muissen
zum unbeheizten Dachraum hin so gedammt
sein, dass ein Warmedurchgangskoeffizient von
0,24 W/m’K erreicht wird. Die Pflicht gilt als
erflllt, wenn anstelle der obersten Geschossde-
cke das dartberliegende Dach entsprechend
gedammtist (§ 10 Abs. 3 EnEV).

Verbrauchserfassung

Verbrauchserfassungsgerite - Ausstat-
tungspflichten

Ist das Miethaus mit einer zentralen Heizung
ausgestattet, sind die Wohnungen mit Heizkos-
tenverteilern bzw. Warmemengenzahlern aus-
zustatten; ist das Miethaus mit einer zentralen
Warmwasserversorgungsanlage ausgestattet,
sind die Wohnungen mit Warmwasserzahlern
auszustatten (§ 4 HeizkostenV).

EnEV/Energieausweis

Die Einhaltung der Nachrustpflicht wird durch
den Bezirksschornsteinfeger tberpriift. Das vor-
sétzliche oder leichtfertige Unterlassen der Nach-
ristpflichten stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
(§27 Abs.1EnEV).

Bei Zentralheizungen mit Wasser als Wé&rme-
tréger mussen die Heizkdrper in den Wohnun-
gen mit Thermostatventilen ausgestattet sein
(§14EnEV).

2. Energieausweis

Soll ein Miethaus verkauft werden, hat der
Verkdufer dem Kaufer spéatestens bei der
Besichtigung einen Energieausweis oder eine
Kopie hiervon vorzulegen (§ 16 Abs. 2 EnEV).
Unverziglich nach Abschluss des Kaufvertrages
hat der Verkdufer dem Kaufer den Energie-
ausweis oder eine Kopie hiervon zu Gbergeben.
Ausgenommen sind Baudenkmaler (§ 16 Abs. 5
EnEV). Der Kaufer kann auf die Vorlage bzw.
Ubergabe nicht wirksam verzichten. Ein vor-
satzlicher oder leichtfertiger Versto? des
Verkaufers gegen die vorgenannten Pflichten
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar (§ 27 Abs. 2
EnEV), die mit einer Geldbufe von bis zu 15.000
EUR geahndet werden kann (§ 8 Abs. 1 Nr. 2,
Abs. 3 EnEG).

Das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und die
Energieeinsparverordnung (EnEV) finden Sie
hier.

Die Verbrauchserfassungsgerdte missen ge-
eicht sein. Die Verwendung der Messergebnisse
ungeeichter Verbrauchserfassungsgerate stellt
eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einer Geld-
buflie geahndet werden kann (§ 60 Abs. 1 Nr. 19
MessEG).

Fur Bestandsgebaude gilt noch keine Nachrust-
pflicht fir Kaltwasserzahler.


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/enev/de/eneg_enev.shtml
http://www.buzer.de/s1.htm?a=4&g=HeizkostenV

Trinkwasseranlagen - Betreiberpflichten

Seit dem 01.01.2013 sind in Bestandsgebauden
Bleirohre fur Trinkwasserleitungen nicht mehr
zulassig; sie sind auszutauschen.

Altlasten

1. Bodenbelastungskataster

Der Berliner Senat und die Bezirksamter fihren
ein Bodenbelastungskataster. Das Bodenbela-
stungskataster umfasst Daten tber Flachen und
deren ehemalige und aktuelle Nutzungen. Im
Kataster werden altlastenverdéchtige Flachen,
Verdachtsflachen, schéadliche Bodenverande-
rungen, Altlasten und Flachen, auf denen das
Entstehen einer schadlichen Bodenveranderung
zu besorgen ist, gefuihrt.

Dabei kann es sich sowohl um Flachen handeln,
auf denen eine Bodenverunreinigung bekannt
ist, als auch um Verdachtsflachen, bei denen
aufgrund ehemaliger bzw. aktueller Nutzungen
mit einer Verunreinigung des Untergrundes
gerechnet werden kann. Zu diesen Flachen zah-
len nicht nur stillgelegte Deponien und sonstige
Ablagerungen, stillgelegte Industriestandorte,
Militdr- und Rustungsstandorte, sondern auch
heute in Betrieb befindliche Standorte und Fl&-

1. Ubergang des Mietverhiltnisses auf den
Erwerber

Sind Raume oder Flachen eines Grundstiicks
vom Eigentimer vermietet worden und wird das
Grundstiick verauBert, so tritt der Erwerber
anstelle des Vermieters in die sich wahrend der
Dauer seines Eigentums aus dem Mietverhéltnis
ergebenden Rechte und Pflichten ein. Das
Mietverhaltnis geht hingegen nicht automatisch
Uber, wenn Vermieter eine andere Person als der

Trinkwasser

In Miethdusern mit sog. Grofdanlagen zur Trink-
wasserversorgung (§ 14 TrinkwV) muss die Anla-
ge im Rhythmus von drei Jahren auf Legionellen
untersucht werden. Das Ergebnis ist den Mietern

mitzuteilen (§ 21 TrinkwV).

chen aus Produktion und Weiterverarbeitung,
Dienstleistungsbereichen und Infrastrukturein-
richtungen, bei denen nach vorliegenden
Erkenntnissen von der Moéglichkeit einer Boden-
verunreinigung ausgegangen werden kann.

2. Einsichtnahme in das Bodenbelastungs-
kataster

Das Bodenbelastungskataster ist nicht 6ffentlich
einsehbar. Auskinfte aus dem Bodenbelas-
tungskataster erteilen die fir den Bodenschutz
zustandigen Umweltamter der Bezirke. Sie
werden dem jeweiligen Eigentimer, Personen
mit berechtigten Interessen und o&ffentlichen
Stellen sowie Notaren erteilt.

Eine Ubersicht aller zustédndigen Amter des Lan-
des und der Bezirke sowie eine Mdglichkeit, eine
Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster
einzuholen stehen auf dieser Seite des Landes
Berlin zur Verfigung.

Vermietung

Eigentimerist.

Die Kindbarkeit des Mietvertrages richtet sich
nach den Bestimmungen des Mietvertrages
oder, soweit dort nichts bestimmt ist, nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Mietvertrdge mit einer Laufzeit von mehr als
einem Jahr bedirfen der Schriftform (§ 550
BGB). Verstélke gegen das Schriftformgebot
fihren dazu, dass der Mietvertrag nach Ablauf


http://www.buzer.de/s1.htm?a=14&g=TrinkwV
http://www.buzer.de/s1.htm?a=21&g=TrinkwV
https://www.berlin.de/umwelt/themen/boden-altlasten-geologie/artikel.229798.php
https://dejure.org/gesetze/BGB/550.html
https://dejure.org/gesetze/BGB/550.html

Vermietung

eines Jahres mit der fir das Mietverhaltnis
geltenden Frist geklindigt werden kann.

2. Mietsicherheit (Kaution)

Hat der Mieter eine Sicherheit (z.B. Kaution,
Birgschaft) nach § 551 BGB geleistet, tritt im
Falle des Verkaufs des Grundstiicks der Erwer-
ber in die diesbezliglichen Rechte und Pflichten
auf Vermieterseite ein (§ 566a BGB). Der neue
Eigentimer haftet dem Mieter gegeniiber auf
Ruckzahlung der Kaution nach Beendigung des
Mietvertrages. Dies gilt auch dann, wenn der
neue Eigentiimer die Kaution nicht vom Vorei-
gentimer erhalten hat. Der neue Eigentimer hat
einen gesetzlichen Anspruch gegen den Vorei-
gentiimer auf Ubertragung der Sicherheit aufihn.

3. Betriebs-und Nebenkostenabrechnung

Im Fall der Veraulierung eines Mietobjekts
gestaltet sich die Pflichtenverteilung zwischen
Veraulerer und Erwerber zur Erstellung der jahr-
lichen Betriebs- und Nebenkostenabrechnung
wie folgt: Die Abrechnung hat diejenige Person
zu erstellen und dem Mieter zu Ubersenden, die
am Ende des Abrechnungszeitraums Eigenti-
mer/Vermieter war. Der Abrechnungspflichtige
hat etwaige Abrechnungsguthaben des Mieters
auszugleichen und ihm stehen im Verhéaltnis zum
Mieter etwaige Nachzahlungsforderungen zu.

4. Baukostenzuschuss des Mieters

Hat der Mieter aufgrund einer entsprechenden
Vereinbarung mit dem Eigentimer einen
verlorenen Baukostenzuschuss geleistet (z.B. in
Gestalt von durch ihn erbrachten Investitionen),
kommt ein Bereicherungsanspruch des Mieters
in Betracht, wenn der Zuschuss wegen vorzeiti-
ger Beendigung des langfristig konzipierten
Mietvertrages nicht ,abgewohnt* wurde und
demnach der rechtliche Grund der fir die Zeit
nach Beendigung des Mietvertrages erbrachten
Leistung entfallen ist. Im Falle des zwischenzeit-
lichen Verkaufs des Mietobjekts richtet sich der
Zahlungsanspruch des Mieters gegen den
neuen Eigentiimer.

5. Mietspiegel

In Berlin gilt derzeit der Mietspiegel 2017. Die-
ser ist Bemessungsgrundlage bei Mieterhéhun-
gen in Wohnraummietverhéltnissen und bei der
Anwendung der sog. Mietpreisbremse.

Der Berliner Senat hat ferner von der in § 558
Absatz 3 Satz 2 BGB vorgesehenen Ermachti-
gung Gebrauch gemacht und in der am
19.05.2013 in Kraft getretenen Kappungsgren-
zen-Verordnung bestimmt, dass Berlin eine
Gemeinde mit einem angespannten Wohnungs-
marktist, in der die ausreichende Versorgung der
Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemes-
senen Bedingungen besonders gefahrdet ist.
Somit darf sich im Fall einer Mieterhé6hung nach
§ 558 BGB die Miete innerhalb von 3 Jahren nur
um 15 Prozent erhdhen. Die Kappungsgrenzen-
Verordnung gilt zunachst bis zum 10.05.2018.
Eine Ubersicht tiber die Méglichkeiten zur Durch-
fihrung von Mieterhéhungen bis zur ortsubli-
chen Vergleichsmiete und Links zum Berliner
Mietspiegel und zur Kappungsgrenzenverord-
nung finden Sie hier.

6. Mietpreisbremse

Der Berliner Senat hat von der in § 556d Abs. 2
BGB vorgesehenen Ermachtigung Gebrauch
gemachtundin deram 01.06.2015 in Kraft getre-
tenen Mietenbegrenzungsverordnung
bestimmt, dass Berlin eine Gemeinde mit einem
angespannten Wohnungsmarkt ist, in der die
ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingun-
gen besonders gefahrdet ist. Somit darf im Fall
der Neuvermietung die Miete zu Beginn des Miet-
verhaltnisses die ortsibliche Vergleichsmiete
(§ 558 Abs. 2) héchstens um 10 Prozent Uber-
steigen. Die Mietenbegrenzungsverordnung gilt
zunéchst bis zum 31.05.2020. Wird bei der Neu-
vermietung einer Wohnung eine Miete oberhalb
der zulassigen Mietobergrenze vereinbart, kann
der Mieter die zu viel gezahlte Miete ab einer
entsprechenden Rige innerhalb der regelmafi-
gen Verjadhrungsfrist zurtickfordern; im Fall der
VeraufRerung des Grundstiicks richtet sich der


https://dejure.org/gesetze/BGB/551.html
https://dejure.org/gesetze/BGB/566a.html
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mieterfibel/de/m_miete0.shtml
https://dejure.org/gesetze/BGB/556d.html
https://dejure.org/gesetze/BGB/556d.html

Ruckzahlungsanspruch gegen denjenigen
Eigentiimer, der den Geldbetrag zu Unrecht ein-
genommen hat; der Erwerber tritt somit nicht in
die Ruckzahlungsschuld des VerduRerers ein.
Gleichwonhl sollte ein Erwerbsinteressent priifen,
ob die seitdem 01.06.2015 geschlossenen Woh-
nungsmietvertrage hinsichtlich der Miethéhe den

Geforderter Wohnraum

Offentlich geférderter Wohnraum, Woh-
nungsbindung

Offentlich geférderter Wohnraum unterliegt
besonderen Beschrankungen. Diese ergeben
sich aus

-dem Wohnungsbindungsgesetz (WWoBindG)

oder

- dem Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) in
Verbindung mit dem jeweils zwischen dem
Eigentimer und der Investitionsbank Berlin (IBB)
geschlossenen Férdervertrag und

- aus dem Wohnraumgesetz Berlin (WoG BIn).

Das Wohnungsbindungsgesetz gilt — grob
gesagt — fur Wohnraum, fiir den éffentliche Mittel
bis zum 31.12.2001 bewilligt worden sind (§ 50
WOoFG). Das Wohnraumférderungsgesetz gilt fur
Wohnraum, fiir den die Férderzusage nach dem
31.12.2001 erteilt wurde (§ 46 WoFG). Das
Wohnraumgesetz Berlin enthalt vom WoBindG
und WoFG abweichende Vorschriften fur Wohn-
raum im Bundesland Berlin.

1. Grundsitze nach dem Wohnungsbin-
dungsgesetz

Belegungsbindung: Eine o6ffentlich geférderte
Wohnung darf nur an einen berechtigten Woh-
nungssuchenden mit Wohnberechtigungsschein
Uberlassen werden (§§ 4, 5WoBindG). Das Frei-
werden einer Wohnung ist unverzlglich der
zustandigen Stelle zu melden.

Miethéhe: Der Eigentumer darf die Wohnung
nicht gegen eine héhere Miete vermieten, als zur
Deckung der laufenden Aufwendungen erforder-

Vermietung

Vorgaben der Mietenbegrenzungsverordnung
entsprechen.

Die Mietenbegrenzungsverordnung wurde am
12.05.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin veréffentlicht.

lich ist (Kostenmiete, siehe § 8 WoBindG). Die
Kostenmiete ist nach den §§ 8a, 8b WoBindG zu
ermitteln. In bestimmten Féllen bedarf die verein-
barte Miethhe der Genehmigung durch die
Bewilligungsstelle. Zudem verbietet § 9
WoBindG einmalige Leistungen des Mieters
neben der monatlichen Miete.

Mieterh6hung: Einseitige Mieterhéhungen durch
den Vermieter sind grundsatzlich nur insoweit
mdoglich, als dadurch die Kostenmiete nicht tiber-
schritten wird (vgl. § 10 WoBindG).

Verauflerung: Das Grundstuck ist unbeschadet
der 6ffentlichen Férderung frei verdufRerbar. Die
offentlich-rechtliche Belegungsbindung und die
sonstigen Beschrénkungen des Wohnungsbin-
dungsgesetzes gelten wahrend des Forderzeit-
raums auch fur den Erwerber.

2. Grundsatze nach dem Wohnraumforde-
rungsgesetz

Belegungs- und Mietbindungen: Der geférderte
Wohnraum unterliegt den in der Férderzusage
nach § 13 Abs. 2 WoF G bestimmten Bindungen,
insbesondere Belegungs- und Mietbindungen
(§ 25 Abs. 1 WoFG). Die mdglichen Gegenstan-
de und Arten von Belegungsrechten sind in § 26
WOoFG geregelt. Die im Einzelfall einschlagigen
Bindungen ergeben sich aus dem Férdervertrag
zwischen dem Eigentiimer und der IBB. Im Foér-
dervertrag wird auch die héchstzulassige Miete
furden Forderzeitraum festgelegt (§ 28 WoFG).

Veréuflerung: Das Grundstuck ist unbeschadet
der &ffentlichen Foérderung grundsatzlich frei
verdulRerbar. Im Fd&rdervertrag zwischen dem


http://www.wkdis.de/downloads/gvbl/zugang/2015/09-15-s93-s104-12052015.pdf
http://www.wkdis.de/downloads/gvbl/zugang/2015/09-15-s93-s104-12052015.pdf
https://www.gesetze-im-internet.de/wobindg/WoBindG.pdf
https://www.gesetze-im-internet.de/wofg/WoFG.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/sozialer_wohnungsbau/wohnraumgesetz/

Eigentimer und der IBB ist allerdings regelméa-
RBig geregelt, dass im Fall der VeraufRerung des
Grundstticks die Genehmigung der IBB einzuho-
len ist. Die IBB stimmt der Verduferung zu, wenn
der Erwerber in den Férdervertrag mit der IBB fur
den Rest des Férderzeitraums eintritt und somit
die Belegungs- und Mietbindungen tbernimmt.

3.Ende der Bindungswirkung

Die Bindungen bleiben solange bestehen, wie
die Wohnung die Eigenschaft ,6ffentlich gefér-
dert* hat. Mafligebend hierfir sind die Vorschrif-
ten der §§ 15 ff. WoBindG. Hiernach ist die
Beendigung der Wohnungsbindung zunéchst
von der Art der Férderung abhangig (z.B. Darle-
hen, Zuschisse).

Sind die 6ffentlichen Mittel in Form eines Darle-
hens gewdahrt worden, gilt die Wohnung im
Regelfall bis zur planmafRigen Tilgung der 6ffent-
lichen Mittel als 6ffentlich geférdert. Werden die
offentlichen Mittel nach MalRRgabe der Tilgungs-
bedingungen zuriickgezahlt, enden die Bindun-
gen mit Ablauf des Jahres, in dem die Darlehen
vollstandig zurtickgezahlt sind.

Werden die fur eine Wohnung als Darlehen
bewilligten 6ffentlichen Mittel freiwillig vorzeitig
und vollstdndig zuriickgezahlt, endet die Bin-
dung im Regelfall mit dem Ablauf des zwdlften
Kalenderjahres nach der Rickzahlung, spates-
tens jedoch mit Ablauf des Kalenderjahres, in
dem das Darlehen nach MalRRgabe der Tilgungs-
bestimmungen vollstédndig zuriickgezahlt wor-
den wére (§ 11a Abs. 1 WoG BlIn). Hingegen
haben vorzeitige barwertige Rickzahlungen von
Forderdarlehen (Aufwendungsdarlehen) keine
Auswirkungen auf das planmaRige Ende der
offentlichen Wohnungsbindungen (§ 11a Abs. 3
WoG BIn).

4. Begriindung von Wohnungs- und Teilei-
gentum

Ein offentlich geférdertes Miethaus darf grund-
satzlich in Wohnungseigentum umgewandelt
werden, sofern im Fordervertrag nichts Abwei-

Geférderter Wohnraum

chendes geregelt ist. Die Aufteilung nach dem
WEG muss der zustdndigen Stelle angezeigt
werden (§ 32 Abs. 3 WoFG). Die Beschrankun-
gen, denen das Objekt aufgrund der Wohnungs-
bindung unterliegt, &ndern sich durch die Auftei-
lung nicht. Werden die der Wohnungsbindung
unterliegenden Wohnungseigentumseinheiten
veraulert, kann der Erwerber gegeniiber einem
sog. Altmieter (der schon vor der Begrindung
von Wohnungseigentum in der Wohnung wohn-
te) keine Eigenbedarfskiindigung erklaren,
solange die Wohnung Belegungs- oder Mietbin-
dungen unterliegt (§ 32 Abs. 3 WoFG). § 577a
BGB bleibt davon unberthrt. Will der Erwerber
die Wohnung selbst nutzen, ist dies nur mit
Genehmigung der zustandigen Stelle moglich.
Mit einer solchen Genehmigung kann der Erwer-
ber nur rechnen, wenn er die Voraussetzungen
fur einen Wohnberechtigungsschein erfillt.

Die IBB stellt zu diesem Thema jeweils ein Infor-
mationsblatt fur Eigentimer und Erwerber zur
Verfigung.

Dartber hinaus finden Sie im Downloadcenter
der IBB im Bereich ,Bestandskundeninformatio-
nen Vermieter & Investoren und Mieter* zahlrei-
che Informationen Uber die rechtlichen Rahmen-
bedingungen des offentlich geférderten Miet-
wohnungsbaus:

https://www.ibb.de/de/service/download-
center/download-center.html
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Umsatzsteuer bei Verkauf/Vermietung

1. Unternehmereigenschaft, Steuerbefreiung

Die Vermietung/Verpachtung und Verduf3erung
von Grundstiicken bzw. Wohnungs- oder Teilei-
gentumseinheiten begrindet die umsatzsteuer-
rechtliche Unternehmereigenschaft gemal § 2
Abs. 1 UstG.

Die an sich steuerbaren Vermietungs- und Ver-
dulerungsumsétze sind jedoch bei Veraule-
rungsvorgangen gemaf § 4 Nr. 9 lit. a) UStG und
bei Vermietung/Verpachtung gemafl § 4 Nr. 12
Satz 1 lit. a) UStG steuerfrei gestellt.

2. Verzicht auf Umsatzsteuerbefreiung fiir
Vermietungsumsitze

Der Vermieter kann auf die Steuerfreiheit ver-
zichten, sog. Optionserklarung (§ 9 UStG).
Dadurch wird der Vermieter in die Lage versetzt,
die auf den Herstellungskosten des Gebaudes,
bei entsprechender Verkauferoption die auf den
Anschaffungskosten der Immobilie und die auf
den laufenden Grundstlickskosten lastende
Umsatzsteuer als Vorsteuer abzuziehen.

Bei der Vermietung ist ein Verzicht auf die
Umsatzsteuerbefreiung aber nur zulassig, wenn
der Mieter die Rdume fiur sein Unternehmen ver-
wendet und dort umsatzsteuerpflichtige Umséat-
ze tatigt (§ 9 Abs. 2 UStG).

Der Mieter, der ebenfalls umsatzsteuerpflichtiger
Unternehmer sein muss, kann die auf der Miete
lastende Umsatzsteuer ebenfalls als Vorsteuer
ziehen.

Die Option kann auch fir Teile (einzelne Fla-
chen) eines Grundstiicks/Gebé&udes erfolgen.

Bei einem Vermieterwechsel infolge Verdulle-
rung der Immobilie ist der Erwerber an die
Optionserklarung des Veraulierers nicht gebun-
den. Der Erwerber kann frei entscheiden, ob er
hinsichtlich der Vermietung auf die Umsatzsteu-
erbefreiung verzichtet.

3. Verzicht auf Umsatzsteuerbefreiung fiir
VerduBerungsumsitze

Der Eigentimer kann auf die Steuerfreiheit des
Verdulerungsumsatzes verzichten, also zur
Umsatzsteuer optieren, wenn er und der Erwer-
ber Unternehmer i.S.d. § 2 UStG sind und der
Erwerber die Immobilie fir sein Unternehmen
erwirbt. Der Verzicht des Verkaufers auf die Steu-
erbefreiung muss unmittelbar und unbedingt im
Kaufvertrag erklart und kann nicht nachgeholt
werden. Die Option ist fir den Verauf3erer gins-
tig, um einer sonst mdéglicherweise drohenden
Vorsteuerberichtigung § 15a UStG fir die Ver-
gangenheit (10-Jahres-Zeitraum) des zu entge-
hen oder gegebenenfalls eine Vorsteuerberichti-
gung zu seinen Gunsten zu erlangen, wenn bei
Errichtung/Umbau des Geb&udes in den zuriick-
liegenden 10 Jahren noch nicht der volle Vor-
steuerabzug mdéglich war.

Steuerschuldner der auf den Kaufpreis entfallen-
den Umsatzsteuer ist der Kaufer. Dieser kann,
sofern er ebenfalls Unternehmer i.S.d. § 2 UStG
ist, die Umsatzsteuer auf den Kaufpreis zeit-
gleich in der entsprechenden Voranmeldung als
Vorsteuer geltend machen, sodass seine Liquidi-
tat nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Option beim Verkauf geht der Kaufer
folgendes Risiko ein: er setzt einen eigenstandi-
gen Berichtigungszeitraum (§ 15a UStG) in
Gang, von dem er nicht weil}, ob er ihn einhalten
kénnen wird (was z.B. nicht der Fall ist bei spate-
rer Vermietung oder VerduRerung ohne Umsatz-
steuer). Verwendet der Kaufer die Immobilie
innerhalb des Berichtigungszeitraums umsatz-
steuerschadlich, droht ihm die Vorsteuerberichti-
gung hinsichtlich der (bereits gezogenen)
Umsatzsteuer auf den Ankaufpreis. Die Options-
auslibung in Bezug auf kiinftige Vermietungen
steht dem Erwerber selbstverstandlich auch zur
Verfigung, wenn der Erwerb umsatzsteuerfrei
erfolgtist.

Mit wirksamer Option hinsichtlich der Verdulle-
rung ist das Vorsteuerberichtigungsrisiko fiir den
Verkaufer gegeniiber dem Finanzamt beendet.
Dies giltauch dann, wenn der Kaufer die Immobi-
lie spater umsatzsteuerschadlich verwendet.
Der Kaufer setzt allerdings seinerseits einen
neuen 10-Jahres-Zeitraum in Gang (mit dem
oben beschriebenen Risiko).


https://dejure.org/gesetze/UStG/2.html
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Umsatzsteuer bei Verkauf/Vermietung

Hinweis: Droht dem Verk&ufer lediglich ein gerin-
ges Vorsteuerberichtigungsrisiko, wenn er
umsatzsteuerfrei verkauft, und ist der Kaufer
nicht sicher, ob er wahrend der folgenden 10
Jahre nur umsatzsteuerpflichtig vermieten oder
verkaufen wird, sollte der Kaufer sich der Option
widersetzen und sich allenfalls an der Vorsteuer-
erstattungsschuld des Verkaufers beteiligen
(gdfls. gedeckelt auf einen Héchstbetrag).

Hinweis: Ein Verzicht auf die Umsatzsteuerbe-
freiung ist bei der VerduRRerung nicht mdglich,
wenn die Lieferung des Grundstiicks zugleich
den Ubergang eines Unternehmens im Ganzen
darstellt (§ 1 Abs. 1a UStG), da in diesem Fall
schon kein steuerbarer Umsatz vorliegt. Der
Ubergang eines Unternehmens im Ganzen liegt
jedenfalls dann vor, wenn dessen wesentliche

Grunderwerbsteuer

Der Steuersatz fur die Grunderwerbsteuer fur
Rechtsvorgénge, die sich auf im Land Berlin
gelegene Grundsticke beziehen, betragt

Grundlage so Ubertragen wird, dass der Erwer-
ber ohne nennenswerte Neu-Investition eine
Umsatztatigkeit ausfuhren kann. Die Verdufie-
rung eines umsatzsteuerpflichtig vermieteten
Grundsticks aus dem Anlagevermdgen stellt
fast immer eine Geschéftsveraullerung im Gan-
zendar.

Erfolgt keine wirksame Option hinsichtlich der
Veraulerung, z.B. weil § 1 Abs. 1a UStG ein-
schlagig ist, wird der Vorsteuerberichtigungszeit-
raum des Verkaufers durch den Kaufer fortge-
fihrt, sodass bei der kiinftigen Verwendung der
Immobilie fur steuerfreie Umséatze der Kaufer
auch diejenigen Vorsteuererstattungen zeitab-
schnittsweise zu berichtigen hat, die der Verkau-
fer rickwirkend bis zu (insgesamt) 10 Jahre
erhalten hat.

6 Prozent der Gegenleistung (u.a. Kaufpreis,
Ubernahme von Belastungen, Gewahrung von
Wohn-/ Nutzungsrechten).

Steuereinbehalt bei Verkauf durch Auslander

Der Gewinn, den ein auslandischer Eigentiumer
durch den Verkauf eines inldndischen Grund-
stucks erzielt, ist in Deutschland steuerpflichtig.
Das in Deutschland fiir die Besteuerung des Ver-
kaufers zustandige Finanzamt kann durch
Bescheid gegenuber dem Kaufer anordnen,
dass er einen bestimmten Teil des Kaufpreises
einbehalten und an das Finanzamt abflhren
muss (§ 50a Abs. 7 EStG).

Der Steuerabzug betréagt 25 % des Kaufpreises,
wenn der Verkdufer eine natlrliche Person ist,
und 15 %, wenn der Verkaufer eine Kérperschaft,
Personenvereinigung oder sonstige Vermégens-
masse ist; das Finanzamt kann die Héhe des
Steuerabzugs hiervon abweichend an die vor-

aussichtlich geschuldete Steuer anpassen.

Furden Fall, dass das Finanzamt von der vorste-
hend beschriebenen Md&glichkeit Gebrauch
macht, sollte der Kaufvertrag regeln, dass die
Abfiihrung des vom Finanzamt festgesetzten
Kaufpreisteils an das Finanzamt fur den Kaufer
schuldbefreiende Wirkung hinsichtlich der Kauf-
preiszahlung hat. Weiterhin ist bei der Gestal-
tung des Kaufvertrages zu beriicksichtigen, dass
die Abfihrung eines Kaufpreisteils dazu fihren
kann, dass die Freistellung des Kaufgegen-
stands von im Grundbuch eingetragenen Bela-
stungen (Grundschulden, Hypotheken) nicht
mehr umgesetzt werden kann, weil der Ubrige
Kaufpreisteil nicht mehr fiir die Lastenfreistellung
ausreicht.


https://dejure.org/gesetze/UStG/1.html
https://dejure.org/gesetze/EStG/50a.html
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Wir suchen Hauser (wie alle)

Aber wir haben mehr zu bieten.

Wenn Sie einen Altbau, eine Wohnanlage, ein Makler, Hausverwalter oder Tippgeber erhalten
entwicklungsféhiges Gewerbeobjekt oder ein natlrlich eine marktibliche Provision fir die
Baugrundstick verdufiern méchten, sind wir lhr erfolgreiche Vermittlung eines Objekts.

Partner. Schnell, diskret und unkompliziert
prifen wir fir unsere Auftraggeber geeignete
Projekte und sorgen fiir einen reibungsfreien

Ablauf bis zum Abschluss des Kaufvertrages. beraten statt makeln.

immobilien consulting berlin



Checkliste

Objektbezeichnung:

Stddtebaurechtliche Auflagen

O Milieuschutz

O Sanierungsgebiet O Erhaltungsgebiet O Baudenkmal

O stadtebauliche Eigenart O Ensembleschutz

Baunutzungsplan:

Es liegt ein Bebauungsplan Bei Objekten im ehemaligen Westberlin
vor Nr.: Planungsrechtliche Nutzung gem.

Relevante Dokumente und Informationen

Baurechtliche Unterlagen

Grundbuch

Katasterplan

Altlastenauskunft

Baulastenauskunft

Baugenehmigung
Denkmalschutz/Ensembleschutz
behdrdlicher Schlussabnahmeschein

stadtebauliche Vertrdge, ErschlieBungsvertrage, Nachbarschaftverein-
barungen/Dienstbarkeiten und Gestattungen

Grundrisse
AufmaR inkl. Wohnflachenberechnung
Abgeschlossenheitsbescheinigung

Baugenehmigung DachgeschoRausbau etc.

Liegt vor




o Checkliste

Relevante Dokumente und Informationen Liegt vor

Gutachten

Baugrund

Altlasten

Gebdudeschadstoffe

kaufmannische Nachweise

bei Eintragung in Abt. Il des Grundbuches: notarielle
Eintragungsbewilligungen

aktuellster Grundsteuerbescheid

Bescheide der Denkmalschutzbehétrde

Mieterliste mit Mietflachenaufstellung

Betriebs- und Nebenkostenaufstellung

Mietvertrage

Fordervertrage

technische Nachweise

Sachverstandigenprifprotokolle fur alle priifpflichtigen Anlagen
(Erst-und aktuelle wiederkehrende Priifungen)

Energieausweis/EnEV - Nachweis

Brandschutzkonzept/ -gutachten

Protokolle der durchgefiihrten Brandschauen Feuerwehr

Abnahmebescheinigung Brandschutzsachverstandiger

Priifungsnachweis des Schornsteinfegers zur Abgasanlage

Hygienepriifung Trinkwasser

Hygieneprifung Liftungsanlagen

Wartungsvertrage und -nachweise

Modernisierungs- und Instandhaltungsibersichten




Charlottenburg-Wilmersdorf

Stadtentwicklungsamt
Amtsleitung

Herr Latour:

Tel.: 9029-15140

Fax: 9029-15139

Geschéaftszimmer
Frau Schulz

Tel.: 9029-15141
Fax: 9029-15139

E-Mail: stadtplanung@charlottenburg-

wilmersdorf.de

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung

Tel.: 9029-14199

Fax: 9029-14250

E-Mail: vermessung@charlottenburg-
wilmersdorf.de

Baulastenverzeichnis

FB Bauaufsicht
Herr Steuer

Tel.: 9029-16013

Fax: 9029-16014

E-Mail: oliver.steuer@charlottenburg-
wilmersdorf.de

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung
Frau Hartwig

Tel.: 9029-16458

Fax: 9029 -16460

E-Mail: marlies.hartwig@charlottenburg-
wilmersdorf.de

Bauakten Archiv
Im Keller des Dienstgebaude
Hohenzollerndamm 174-177

Einsicht nur nach vorheriger
Terminvereinbarung

Herr Schénrock Tel.: 9029-16031
Frau Conrad  Tel.: 9029-16033
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Friedrichshain-Kreuzberg

Stadtentwicklung
Leiterin
Frau Dipl.-Ing. Wolter

Geschéftszimmer:
Frau Gasda
Yorckstr. 4-11
10965 Berlin

Raum: 2061 (Hochhaus)

Tel.: 90298-2543

Fax: 90298-2411

E-Mail: stadtplanung@friedrichshain-

kreuzberg.de

Fachbereich Vermessung Friedrichshain-
Kreuzberg

Yorckstralde 4-11

10965 Berlin

Tel.: 90298-2265

Fax: 90298-2292

E-Mail: vermessung@friedrichshain-

kreuzberg.de

Baulastenverzeichnis

Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht
Leiter
Herr Schildknecht

Geschaftszimmer:
Frau Michler
Yorckstr. 4-11
10965 Berlin

Tel.: 90298-2508
Fax: 90298-2958

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflichenverwaltung

Fachbereichsleiter

stellv. Amtsleiter

Herr Schulz-Herrmann

Tel.: 90298 - 8050; Fax: - 8015

Geschaftszimmer:

Frau Yel
Tel.: 90298-8040; Fax: -8033

Bauaktenkammer

Zimmer 1041b
(Altbau 1. Etage)

Akteneinsicht: Antrag Online
E-Mail: bauaktenkammer@ba-fk.berlin.de

Ortsteil Friedrichshain
Frau Pinz
Tel.: 90298-2935

Ortsteil Kreuzberg
Herr Engel
Tel.: 90298-2458


mailto:stadtplanung@friedrichshain-kreuzberg.de
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Lichtenberg

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft
und Arbeit

Stadtentwicklungsamt

10360 Berlin

Leitung

Frau Kuhnert
Alt-Friedrichsfelde 60
10315 Berlin

Tel.: 90296-4220
Fax: 90296-6209
E-Mail: stadt@lichtenberg.berlin.de

Fachbereich Vermessung
Fachbereichsleiterin

Frau Schoeps

Tel.: 90296-6154

Stellv. Fachbereichsleiter
Herr Miller
Tel.: 90296-4142

Geschéaftszimmer
Frau Ehrler

Tel.: 90296-6248
Fax: 90296-6159

Baulastenverzeichnis

FB Bauaufsicht
Fachbereichsleiterin
Frau Kuhnert

Tel.: 90296-4220

Stellv. Fachbereichsleiterin
Frau Subert
Tel.: 90296-6253

Geschaftszimmer
Frau Krietsch
Tel.: 90296-6271
Fax: 90296-6209

Behordenlbersicht

FB StraRen- und Griinflichenverwaltung
Amtsleitung

Herr Ehrendreich

Tel.: 90296-6520

Stellv. Amtsleiter
Herr Masius
Tel.: 90296-6353

Bauaktenarchiv
Herr Elsner
Tel.: 030 90296-6222

Fiihrung des Baulastenverzeichnisses
Frau Mdller
Tel.: 90296-6274


mailto:stadt@lichtenberg.berlin.de

Marzahn-Hellersdorf

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Herr Weil3bach

Tel.: 90293-5101

Fax: 90293-5005

E-Mail: manfred.weissbach@ba-mh.berlin.de

Liegenschaftskataster

Fachbereich Vermessung

Tel. 90293-5301

Fax: 90293-5355

E-Mail: vermessung@ba-mh.berlin.de

Baulastenverzeichnis

Fachbereich Bauaufsicht
Tel.: 90293-5611

Fax: 90293-5730

E-Mail: bwa@ba-mh.berlin.de

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Fachbereich StraBen- und
Griinflaichenverwaltung

Amtsleiter

Herr Schmidt

E-Mail: werner.schmidt@ba-mh.berlin.de

Fachbereich StraBenverwaltung
Geschéaftszimmer

Frau Klotzsche

Tel.: 90293-7541

Fax: 90293-7505

E-Mail: sga-strassen@ba-mh.berlin.de

Behordenlbersicht

Fachbereich Griinflachenverwaltung
Geschéaftszimmer

Frau Tuchen

Tel.: 90293-7641

Fax: 90293-7645

E-Mail: sga-gruenflaechen@ba-mh.berlin.de

Bauaktenarchiv

Leiter der Gruppe Marzahn/Biesdorf und stellv.
Fachbereichsleiter

Herr KeRlau

Tel.: 90293-5611

Fax: 90293-5730

E-Mail: bwa@ba-mh.berlin.de
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Mitte

Stadtentwicklungsamt
Leiterin Frau Lier

Stadtplanung

Geschaftszimmer:

Tel.: 9018-45846

Fax: 9018-45776

E-Mail: stadtplanung@ba-mitte.berlin.de

Bau- und Wohnungsaufsicht
Geschaftszimmer:

Frau Lange

Tel.: 9018-45754

Fax: 9018-45773

E-Mail: bauaufsicht@ba-mitte.berlin.de

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung
Tel.: 9018-33601

Fax: 9018-33636
E-Mail: vermal@ba-mitte.berlin.de

Baulastenverzeichnis
FB Bauaufsicht
Tel.: 9018-45754

Fax: 9018-45773
E-Mail: bauaufsicht@ba-mitte.berlin.de

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung

Sekretariat
13. Obergeschoss
Zimmer 1314

Tel.: 9018-22824
Fax: 9018-22772
E-Mail: sga@ba-mitte.berlin.de

Bauaktenarchiv

Tel.: 9018-45428/-45429
Fax: 9018-45430
E-Mail: bauaufsicht@ba-mitte.berlin.de

Zustéandig fir die StralRennamen A-K
ist Frau Schnorfeil im Erdgeschoss
des Dienstgebaudes Schulstralle 99
Tel. 9018-45428, Fax 9018-45430

Zustéandig fir die StralRennamen L-Z:
ist Herr Juhnke im 1. Obergeschoss

des Dienstgebaudes Schulstralle 99
Tel. 9018-45429, Fax 9018-45430

AusschlieRlich nach vorheriger telefonischer
Terminvereinbarung
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Neukélin
Stadtentwicklungsamt

Zentrale Auskunftsstelle:
Tel.: 90239-3512
Fax: 90239-2418

Den zustédndigen Sachbearbeiter findet man
unter folgendem Link:
https://www.berlin.de/ba-neukoelln/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/sachb

earbeiter/
Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung
Tel.: 90239-3512

Fax: 90239-2418

E-Mail: fachbereich.vermessung@bezirksamt-
neukoelln.de

Frau Beyer
Tel: 90239-4034

Frau Schultrich
Tel: 90239-2738

Baulastenverzeichnis
Fachbereich Bauaufsicht
Tel.: 90239-0

Fax: 90239 - 4411
E-Mail: post@bezirksamt-neukoelln.de

Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung
Tel.: 90239-2285

Fax: 90239-3748
E-Mail: sga-gruen@bezirksamt-neukoelln.de

Bauaktenarchiv

Bezirksamt Neukdlln v. Berlin
Stadtentwicklungsamt

FB Bau- und Wohnungsaufsicht
12040 Berlin

Tel: 90239 — 2593

Fax: 90239 — 2803

E-Mail: bauaktenarchiv@bezirksamt-
neukoelln.de

Dienstag + Donnerstag: zwischen 9:00 — 12:00
Uhr
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Pankow

Stadtentwicklungsamt
Amtsleiter

Herr Risken

Zimmer: 501

Geschéaftszimmer
Frau Grosse
Zimmer: 502

Tel.: 90295-3466
Fax: 90295-3484
E-Mail: stadtentwicklungsamt@ba-
pankow.berlin.de

Liegenschaftskataster

Fachbereich Vermessung
Gruppenleiterin

Frau Langen

Tel.: 90295-4313

Widerspruchsbearbeitung, Beglaubigung und
Beurkundung, Bezirksgrenzangelegenheiten

Stellv. Gruppenleiterin
Frau Klitz
Tel.: 90295-4355

Ubernahme von Grenz- und
Gebaudevermessungen, Beglaubigung und
Beurkundung, Vermdégenszuordnungs- und
Verkehrsflachenbereinigungsgesetz

Frau Gromann
Tel.: 90295-4356

Ubernahme von Grenz- und
Gebaudevermessungen,
Sachenrechtsbereinigungsgesetz

Geschéaftszimmer
Frau Polat
Zimmer: 809

Tel.: 90295-4303
Fax: 90295-4302
E-Mail: vermessung@ba-pankow.berlin.de

Behordenlbersicht

Baulastenverzeichnis
Fachbereich Bauaufsicht

Frau Wedde
E-Mail: susanne.wedde@ba-pankow.berlin.de

Geschéftszimmer Bau- und Wohnungsaufsicht
Frau Matschke
Zimmer: 606

Tel.: 90295-3145
Fax: 90295-3411

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung

Amtsleiter: Herr Johnke
Geschéaftszimmer: Frau Kischelewicz

Tel.: 90295 8510

Fax: 90295 8629

E-Mail: sga-pankow@ba-pankow.berlin.de

Sprechzeiten: Dienstag 09:00 — 12:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bauaktenarchiv

Fr. Résner
Tel.: 90295-3578

Gruppenleiterin Baulasten- und
Bauaktenarchiv, Baulastenfiihrer,
Schornsteinfegerwesen, Archiv
Hr. Weller

Tel.: 90295-4387

Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis
Fr. Wedde
Tel.: 90295-3595
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Reinickendorf

Stadtentwicklungsamt

Tel.: 90294-3014
Fax: 90294-3423
E-Mail: stadtplanung@reinickendorf.berlin.de

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung

Tel.: 90294-3119
Fax: 90294-3424
E-Mail: vermessung@reinickendorf.berlin.de

Fachbereichsleiter/in

Herr Kersten

Raum 131

Tel.: 90294-3124

Fax: 90294-3424

E-Mail:
andreas.kersten@reinickendorf.berlin.de

Liegenschaftskataster

Herr Matthies

Raum 133

Tel.: 90294-3119

Fax: 90294-3424

E-Mail: lothar.matthies@reinickendorf.berlin.de

Baulastenverzeichnis
Fachbereich Bauaufsicht

Fachbereichsleiter
Herr Meier
Zimmer: 219 C
Tel.: 90294-3036
Fax.: 90294-3422

Stellvertretung
Frau Hankiewicz
Zimmer 219 E
Tel.: 90294-3071
Fax: 90294-3422

Geschéaftszimmer
Frau Ender
Zimmer 219 A
Tel.: 90294-3014
Fax: 90294-3422

Frau Kihn

Zimmer 219 A

Tel.: 90294-3035

Fax.: 90294-3422

E-Mail: bwa@reinickendorf.berlin.de

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung

ErschlieBungsbeitrage und
Grundstiicksangelegenheiten

Herr Miller

Haus B, Zimmer 103

Tel.: 90294-3165

Fax: 90294-3403

E-Mail: stefan.mueller@reinickendorf.berlin.de

Bauaktenarchiv

Frau Gierth

Frau Baaske i.V. fur Frau Hertzog
Eichborndamm 215

13437 Berlin

Tel.: 90294-3338/-3339

Fax: 90294-304

E-Mail: bauarchiv@reinickendorf.berlin.de
Nur nach vorheriger Terminvereinbarung
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Spandau

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Tel.: 90279-2666/-2663
Fax: 90279-2947

Geschéaftszimmer:
Frau Mengel
Zimmer 245

Tel. 90279-2666

Frau Bigell
Zimmer 245
Tel. 90279-2663

Sprechzeiten:
Dienstag und Freitag, 9.00 — 12.00 Uhr sowie
nach telefonischer Vereinbarung

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung
Tel.: 90279-2267

Fax: 90279-2926

E-Mail: vermessungsamt@ba-
spandau.berlin.de

Auskunft aus dem Liegenschaftskataster
Tel.: 90279-2285

(Mo, Di, Fr 9 — 12 Uhr) sowie

Termine nach telefonischer Vereinbarung
Baulastenverzeichnis

Fachbereich Bauaufsicht

Fax: 90279-2088
E-Mail: bauaufsicht@ba-spandau.berlin.de

Leitung:

Frau Mirow
Zimmer 223

Tel. 90279-2580

Geschaftszimmer:
Frau Vélzmann
Zimmer 224

Tel. 90279-2580

Behordenlbersicht

StraBBen- und Griinflachenamt Fachbereich
Griinflachen und Friedhofe

Geschéftszimmer:
Frau Jentsch

Zi. 319
Carl-Schurz-Str. 2/6
13597 Berlin

Tel.: 90279-2721
Fax: 90279-2016
E-Mail: sga@ba-spandau.berlin.de

Amtsleitung
Herr Spiza
Tel.: 90279-2264

Fachbereichsleitung (stellvertretende
Amtsleitung)

Herr Pasch

Tel.: 90279-3023

Bauaktenarchiv

Fax: 90279-2088
E-Mail: bauaufsicht@ba-spandau.berlin.de
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Steglitz-Zehlendorf

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Tel.: 90299-0

E-Mail: post.stadtentwicklungsamt@ba-
sz.berlin.de

Steglitz, Lichterfelde, Lankwitz
Herr Mai, Tel. 90299-7724, Raum E 207
Herr Diesel, Tel. 90299-7723, Raum E 208

Zehlendorf, Dahlem, Nikolassee, Wannsee
Herr Gottschalk , Tel. 90299-5430, Raum E 216

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung

Kommissarischer Fachbereichsleiter,
Gruppenleiter Geoinformation

Herr Lihr

Tel.: 90299-5482

Grundstucksnummerierung
Herr Ueberreiter
Tel.: 90299-5002

Sprechzeiten

Dienstag von 9 bis 12 Uhr
Freitag von 9 bis 12 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

Auskunft aus dem Liegenschaftskataster

Kommissarische Gruppenleiterin
Liegenschaftskataster

Frau Richter

Tel.: 90299-5079

Liegenschaftskataster/ Geoinformation
Frau Zwirz

Tel: 90299-7743
Baulastenverzeichnis

Fachbereich Bauaufsicht

Tel.: 90299-6270

Fax: 90299-6445
E-Mail: bauaufsicht@ba-sz.berlin.de

Dienstag und Freitag von
9 bis 12 Uhr und nach telefonischer
Vereinbarung

Behordenlbersicht

Wegen gleitender Arbeitszeit empfehlen wir
Anrufe in der Zeit von 9.00 bis 15.00 Uhr,
Freitags bis 14.00 Uhr
ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraRen- und Griinflichenverwaltung

Amtsleitung (u.a. Baumpflege)
Herr Maller-Ettler

Tel.: 90 299-52 64
Fax: 90 299-79 67

Fachbereichsleitung Frau Osteresch
Sekretariat Frau Seib
Tel.: 90 299-61 73

Fax: 90 299-63 88
E-Mail: fb-gruen@ba-sz.berlin.de

Bauaktenarchiv

Zustéandig fir die Ortsteile

Dahlem, Nikolassee, Wannsee und Zehlendorf
ist Herr Kunze, im Raum E 115,

Tel. 90299-5357, Fax 90299-6445

Zustéandig fir die Ortsteile
Lankwitz, Lichterfelde und Steglitz
ist Herr Sens, im Raum E 203,
Tel. 90299-7874, Fax 90299-6445

Bitte beachten Sie, dass eine Akteneinsicht nur
nach vorheriger Terminabsprache erfolgen
kann.
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Treptow-Kopenick

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Tel.: 90297-2312
Fax: 90297-2324
E-Mail: stadtplanungsamt@ba-tk.berlin.de

Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung
Tel.: 90297-0

Fax: 90297-2005
E-Mail: post.vermessung@ba-tk.berlin.de

Sprechzeiten: Di 09:00 — 12:00 Uhr, Do 14:00 —
18:00 Uhr

Auskunft aus dem Liegenschaftskataster
Frau Ulbricht
Tel.: 90297-2100

Fax: 90297-2005
E-Mail: vermessung@ba-tk.berlin.de

Frau Hoffmann

Tel.: 90297-2645
Fax: 90297-2005
E-Mail: vermessung@ba-tk.berlin.de

Baulastenverzeichnis
Fachbereich Bauaufsicht
Tel.: 90297-2450

Fax: 90297-2626
E-Mail: bauaufsicht@ba-tk.berlin.de

Frau Schéppe
Zimmer 238, RH Kopenick

Tel.: 90297-2633/2099
Fax: 90297-2626

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung
Tel.: 90297-0

Fax: 90297-5859
E-Mail: gruenflaechenamt@ba-tk.berlin.de

Fachbereich Grin:

Leitung: Frau Dr. Ingrid Lehmann (Amtsleitung)
Tel.: 90297-5823

Fax: 90297-5859

Bauaktenarchiv

Tel.: 65018352
E-Mail: bwa-archiv@ba-tk.berlin.de

Termine werden nur nach telefonischer
Absprache vergeben.
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Tempelhof-Schéneberg

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sekretariat / Geschéaftszimmer: 3008/3009
(3. Etage)

Tel.: 90277-2553
Fax: 90277-7852
E-Mail: stadtplanung@ba-ts.berlin.de

Sprechzeiten:
Di und Fr von 9-12 Uhr
und nach Vereinbarung

Liegenschaftskataster

Fachbereich Vermessung
John-F.-Kennedy-Platz, 10825 Berlin
Tel.: 90277-6504

Fax: 90277-7822

E-Mail: post.vermessung@ba-ts.berlin.de

Di und Fr 9-12 Uhr
und nach Vereinbarung

Auskunft aus dem Liegenschaftskataster

Gruppenleitung
Frau Schneider
Tel: 90277-2195
Zimmer 4036

Ausklnfte

Frau Sommer-Kazmierski
Tel: 90277-2359

Zimmer 4025

Frau Erdogan
Tel: 90277-6504
Zimmer 4026

Baulastenverzeichnis

Fachbereich Bauaufsicht

Tel.: 90277-6448

Fax: 90277-7864

E-Mail: m.winckler@ba-ts.berlin.de

Behordenlbersicht

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

FB StraBen- und Griinflaichenverwaltung
Frau Sachse

Tel.: 90277-2324

Fax: 90277-2601

E-Mail: birgit.sachse@ba-ts.berlin.de

Grundstiicksangelegenheiten

Frau Berger

Tel.: 90277-2891

Fax: 90277-2601

E-Mail: berger@ba-ts.berlin.de

Bauaktenarchiv

Sprechzeiten:
Di und Fr 9-12 Uhr, Do 16-18 Uhr

Ansprechpersonen

Frau Starke-Jiao

Tel.: 030 90277-2805

E-Mail: ira.starke@ba-ts.berlin.de

Frau Fagien
Tel.: 90277-2142
E-Mail: manuela.fagien@ba-ts.berlin.de

Herr Green

Tel.: 90277-6524

Fax: 90277-7852

E-Mail: green@ba-ts.berlin.de
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